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Navrh na usneseni:
Rada mésta Olomouce po projednani:

1. schvaluje
na zakladé informaci v divodové zpravé a s ohledem na predpokladané preference zajemcu
a doporuceni zpracovatell, zuzit pfipravy podklad pouze pro subvariantu 9.2

2. schvaluje
na zakladé e-mailové nabidky Grant Thornton zadani zpracovani cenové studie dle
subvarianty 9.2 v co nejkratSim terminu

3. uklada
ekonomickému odboru zafadit ¢astku 175 000 K¢ bez DPH do soupisu nekrytych pozadavku
a ihned ji vykryt

T: 23.5. 2022
O: vedouci ekonomického odboru

4. uklada
AK Konecny pro nejblizs§i RMO (a nasledné ZMO) pfipravit podklady (material) na zahajeni
procesu "transformace druzstev"

T: 23. 5. 2022
O: Advokatni kancelar Koneény s. r. o.

5. uklada

odpovédnému naméstkovi vyzvat Druzstva Olomouc, Jizni a Jiraskova k pfipravé podkladi a
harmonogramu pro zalozeni a zapsani SVJ v jednotlivych domech, popf. tam, kde jsou SVJ
zalozena, aby probéhla revize stanov apod.

T: 23.5. 2022
O: Pelikan Matous, Mgr., naméstek primatora



BOD RUZNE: ZPRAVA pro schiizi Rady mésta Olomouce, konanou dne 9.5.2022

Druzistvo Olomouc, Jizni a DruZstvo Olomouc, Jirdskova - prevody byt — odsouhlaseni
harmonogramu a dalSiho postupu

A. SHRNUTI POSLEDNIHO VYVOIE:

RMO 25.4.2022 — vybér varianty a zpUsobl prevodi:

Radou mésta bylo rozhodnuto postupovat v subvariantach varianty 9 (plvodni var. 9 spocivala
pouze v prevodu 2/3 ze strany SMOI na zdjemce z fad najemniky) a soucasné pripravit a zahdjit
proces transformace (pfemény) druzstev na akciovou spole¢nost a nasledné prevzeti jméni jediného
akcionare tak, aby pfesel kompletni majetek druzstev na mésto. Pro tuto variantu 9 svédcila zejména
,zanedbatelnd” danova povinnost, vyfeseni majetku druzstev a v neprospéch této varianty na druhou
stranu hovofrila ¢asova narocnost (proces transformace zabere min. 9 — 12 mésicll) a rovnéz obavy
najemnikl i vlastnika z rozdéleni majetku (konec najemnich smluv, vznik spoluvlastnictvi, dopady na
cenu obvyklou, moZzné dopady na sprdvu a pod.).

Porada vedeni 27.4.2022 — schvdleni a distribuce dotaznik(:

Na zakladé odsouhlaseni poradou vedeni bylo uloZeno majetkopravnimu odboru ptipravit odeslani
dotazniku najemnikim, spolu s privodnim dopisem, pro zjisténi preferenci najemnik(i pro
jednotlivé varianty. Dopis spolu s dotaznikem byl odeslan v patek 29.4.2022 pro prvni ¢tyfi domy
(Topolova 1, Topolova 2, Topolova 4 a Topolova 6) emailem Mgr. Jouklovi, ktery se nabidl dotazniky
s dopisem distribuovat po jednotlivych domech (dle nam dostupnych informaci byly nad rdmec
puvodni dohody dotazniky rozdavany i v dalSich domech, které mély pfijit na fadu pozdéji).

Vyplnéné dotazniky zatim nebyly odevzdany (byla dédna lh(ita 14 dni), ale Ustné byla tlumocena jako
prioritni var. 9.2. (zjednodusené ,2+1“), i kdyZ zaznivaji hlasy pro var. 4, ktera nebyla pfijata. Vytka
smérovala k nejasnostem ohledné pfevodu podilu na pozemcich u var. 9.2., kdyZ z dotazniku nebylo
zdjemcim na prvni pohled zcela ziejmé, zda se jednd o nasledny prevod (BKS) vcéetné podilu na
pozemku, coZ byla vile rady.

(dkol: zverejnit upravenou verzi dopisu a vzoru dotazniku na web — OMAIJ/Pelikdn - bezodkladné)

V uplynulych dnech (26.4. a dal):
a) po RMO 25.4.2022 udélen pokyn AK Konecny pripravit ndvrhy (vzory) prevodnich smluv pro

vSechny 3 subvarianty. Po pracovnim jednani ve slozeni OMAJ, druzstva, Pelikdan, AK Konecny
doporucéeno zredukovat vzory prozatim pouze na smlouvu dle var. 9.2. a pfipravit jeden smluvni
dokument obsahujici BKS i KS

b) udélen pokyn OMAJ pfipravit na nejblizsSi RMO ke schvaleni zaméry prevodu, a to dle

pravdépodobné preferované var. 9.2., tedy adresny zamér prevodu 2/3 na zajemce a soucasné zamér
uzavreni BKS na podil o vel. id. 1/3 za doplatek dle cenové studie (tedy necekat na sbér dotaznik( a
pripravovat zaméry, kdyz panuje obava, zda plvodni zaméry z inora 2022 jsou pro tento Ucel, postup
dle var. 9.2., pouzitelné)



c) po RMO 25.4.2022 udélen pokyn zpracovateli, Petru Kone¢nému, aby oslovil dodavatele cenové
studie GT a v ndvaznosti na jejich sdéleni stran terminl zpracovani nacenéni 2/3 (10 tydn() a rovnéz i
nacenéni jméni pfi transformaci provéfil, zda by pro jednotlivé subvarianty nebylo mozné pouzit
jejich studii (mimo jiné udrzet pro Ucely studie pristup k majetku SMOI a druZstev jako jednomu celku
a jednomu projektu) a v pfipadé, Ze nikoliv, zda by v krdtkém Case nestacila jeji prosta aktualizace.

RMO na zakladé vySe uvedeného a s ohledem na predpoklddané preference zajemct a doporuceni

zpracovateld schvaluje zUzit pripravy podkladd pouze pro subvariantu 9.2.

B. AKTUALNI STAV:
1. Sdéleni Grant Thornton z 5.5.2022:

Z doruceného emailu a nasledné rozeslaného vSem radnim cituji:

S ohledem na niZe uvedené subvarianty dalsiho postupu neni Cenovda studie ,,Analyza obvyklé ceny
bytu (véetné jejich pfipadnych uprav) v podilovém spoluvlastnictvi Statutdrniho mésta Olomouc a
Druzstva Olomouc, lJirdskova, resp. v podilovém spoluvlastnictvi Statutdrniho mésta Olomouc a
DruZstva Olomouc, Jizni ve vice variantdach” (ddle jen ,,Cenovd studie”) ze dne 24.11.2021 bez dalSich
uprav pouZitelnda pro Zadnou subvariantu. NiZe uvddime ddvody, kvili kterym nelze stdvajici Cenovou
studii pouZit:

1. Cenovd studie je zpracovdna v souladu se zdkonem o obcich a zdkonem o obchodnich
korporacich, coZ by neodpovidalo napf. subvarianté 9.1, kterd by byla zpracovdna pouze
v souladu se zdkonem o obcich (uvedené md dopad na moZnost pocitdani jednotlivych korekci
kupni ceny).

2. Nové stanoveny poZadavek uplatnéni akontaci jen na strané Statutdrniho mésta Olomouc
(ddle jen ,,SMOL”), pficemZ v Cenové studii je akontace uplatnéna, jak na strané SMOL, tak na
strané druZstev.

3. 0dlisnég moznost kalkulaci jednotlivych korekci kupni ceny souvisejici s nakladdnim s podilem
druZstev v subvariantdch 9.2 a 9.3. (napf. maji se v pripadé subvarianty 9.2 od podilu SMOL
odecitat jen 2/3 korekce nebo celd? atd.)

4. Nutnost aktualizace obvyklé ceny pfedmétnych nemovitosti a pfipadnych odchylek od obvyklé
ceny k datu vypracovdni cenové studie, resp. cenovych studii.

5. A zejména aktualizace vychodisek na zdkladé arbitrdrnich rozhodnuti SMOL, tak aby cenovd
studie odpovidala na aktudini dotazy s ohledem na zvolenou subvariantu.

Soucasné v emailu GT doplfuji nabidku ceny za zpracovani studie pro jednotlivé subvarianty a pro
znalecké ocenéni jméni pro transformaci a poZadavky na zaslani podkladl, které pro zpracovani
studie pozaduji.

Dasledky: NepouZitelnost studie pro stanoveni obvyklé ceny mda navaznost také na stanoveni
odchylky od ceny obvyklé, kdyz oboji je nezbytné pro schvalovdni majetkoprdvniho ukonu
(kdybychom pouzitelnou cenovou studii pro zvolenou variantu méli, bylo zvaZovano zarazeni
majetkopravnich ukonl na ZMO jiz 6.6.2022 a RMO 23.5.2022), ale cenova studie miZe mit rovnéz

dopady na stanoveni kupni ceny za 2/3 SMOI (kdyZ kupni cena za 2/3 odpovida 2/3 akontaci a neni

zfejmé, zda takovéto rozlozeni akontaci zlstane i dle nové studie a nového ocenéni) a _doplatku za
1/3 (u doplatku za 1/3 existuje ovéem opakované projevovana vile mésta zafixovat vysi doplatku na



51 mil., ac¢ vyse doplatku vychazi z listopadové studie, ktera po vypracovani nové odpovidajici studie
pro zvolenou variantu nebude aktudlni) — potfeba jednat s GT v ramci zadani cenové studie.

(dkol: vstoupit do jedndni s GT — pro Konecny, Pelikan T: neprodlené)

RMO na zakladé emailové nabidky Grant Thornton schvaluje zadani zpracovani cenové studie dle
subvarianty 9.2. v co nejkratSim terminu.

RMO uklada zaradit ¢astku 175 000 K¢ bez DPH do nekrytych pozadavku a uklada ekonomickému
odboru ji ihned vykryt.

C. DALSi POSTUP A HARMONOGRAM:

1. Priprava smlouvy:

RMO souhlasi s tim, aby se pfipravovala smlouva pouze pro naplnéni var. 9.2. a uklada AK Konecny a

nejpozdéji do terminu pro odevzdani materidld do nejblizSi RMO pfipravit navrh smlouvy.

(pozn. podstatné pripominky, zejména ty, které budou mit dopady na niZe uvedené, bude muset
vyporadat RMO — je potfeba tomu uzplsobit proces schvalovdni ndvrhu smlouvy pro ZMO).

Smlouva by méla zahrnovat soucasné uzavieni smlouvy kupni a budouci kupni a pro jeji uzavreni by

mély byt splnény podminky poZadované zastupitelstvem z 10.12.2021: tedy aby zajemci

e byli obéany SMOL,

o akceptovali nabidku pfevodu bytu uvedenou ve zvefejnéném zaméru,

e trvala jejich ndjemni smlouva k predmétnému bytu a tato je fadné plnéna,

e neméli zddné zavazky vici SMOL, ani vici druzstvu,

e nevedli se SMOL ani s druzstvem soudni spor ani o nahrazeni projevu ville ani o nahradé
Skody (a ani jiny soudni spor),

e prohlasili, Ze ucelem pfevodu bytu je uspokojovani jejich bytovych potieb (v pfipadé var. 9.2.
vhodné modifikovat a zajistit, aby nebylo bezdoplatkové nabyti 2/3 predmétem dalSich
spekulaci — ndvrh byl zajistit néjakym zptsobem neprevoditelnost do doby nabyti zbylé 1/3...),

e souhlasili stim, Ze v rdmci smlouvy bude ujednano, Ze uzavienim smlouvy jsou narovnany
veskeré vztahy a U€astnici smlouvy po zaplaceni doplatku kupni ceny maji zcela vyporadany
vSechna spornd prava a povinnosti a naroky

a pripadné dalsi podminky a ustanoveni stran dalSiho bezproblémového souZiti nabyvateld a

druZstva/pozdéji mésta v rdmci spoluvlastnictvi, jakoZ pfipadné dohody na kryti ndklad( za uZivani

1/3.

2. Priprava procesu transformace:

RMO uklada AK Konecny pro nejblizsi RMO (a nasledné pro ZMO) pfipravit podklady (materidl) na

zahdjeni procesu ,transformace druzstev” tak, aby ZMO mohlo usnesenim proces premény druzstev
na akciové spolecnosti spustit, vyslovit s nim souhlas, delegovat s pfisluSnym zmocnénim zastupce na



¢lenskou schlizi, popf. schvalit dalsi nezbytné kroky a soucasné, aby odsouhlasilo zadani zpracovani
znaleckého nacenéni jméni druzstev.

RMO uklada AK Konecny pro nejblizsi RMO (a nasledné pro ZMO) pfipravit podklady (materidl) na

zahdjeni procesu ,transformace druzstev”.

3. Pfiprava komplexniho materidlu pro spusténi prevodt pro nejblizsi ZMO:

Z debat na RMO vyplynul pozadavek na uskutecnéni zavazného hlasovani ZMO stran schvdleni

a) odchylky od ceny obvyklé pro prevody na najemniky — schvaleni nejen divodl pro odchylku, ale i
miru odchylky v souladu s vili pfevadét za doplatek 51 mil.

b) schvaleni postupu a zplsobu pfevodd (ZMO uloZilo rozpracovat var. 4 a 9 a RMO vybralo var. 9,
rozpracovalo ji do subvariant, ale bez schvdleni ze strany ZMO pripravuje k majetkoprdvnimu ukonu
pouze subvariantu 9.2., ZMO musi tento postup odsouhlasit) a nasledné prijmout rozhodnuti ZMO o

zverejni zamérl prevodi dle odsouhlasené varianty (resp. subvarianty)

c) zadvazného feSeni ndjemného - prominuti/neprominuti najemného po datu plvodné
predpokladaného prevodu na najemniky tak, aby se dle rozhodnuti ZMO pfipravilo feseni (dle debaty
na RMO je prozatim preferovano promnuti ndjemného a jeho vyplaceni jednotlivym SVJ do fondu
oprav (je nutné provérit ve spoluprdci s odborem ekonomickym proveditelnost))

RMO uklada AK Konecny pro nejblizSi RMO a ZMO pripravit vySe popsany souhrnny komplexni
materidl dle zadani RMO.

4. Zakladani SVJ:

Je nezbytné spustit proces zaloZeni a zapsani SVJ, tedy pfipravit podklady a harmonogram pro

zaloZeni a zapsani SVJ v jednotlivych domech tak, aby byla SVJ zapsana jesté pred uzavirdnim Kupni a

budouci kupni smlouvy, popf. tam, kde jsou SVJ zaloZena, aby probéhla revize stanov apod.

Optimalné tedy do konce Cervna 2022.

Bez zaloZenych SVJ neprovede katastrdlni Ufad zdpis zmény vlastnictvi jednotky, resp. podilu na
jednotce.

RMO wyzve prostfednictvim odpovédného naméstka DruZstva Jizni a Jirdskova pripravit podklady a

harmonogram pro zaloZeni a zapsani SVJ v jednotlivych domech tak, aby byla SVJ zapsana jesté pred

uzaviranim Kupni a budouci kupni smlouvy, popf. tam, kde jsou SVJ zaloZena, aby probéhla revize
stanov apod.

5. Svoldni pracovni skupiny/pracovniho jedndni se zastupiteli:

Je na zvaieni svolani pracovni skupiny stejné jako pozdéjsiho pfipadného seminare/pracovniho
jednani pro zastupitele jesté pred radnym terminem ZMO (optimalné za Ucasti Petra Konecného,
tedy nékdy mezi terminem RMO 23.5. a jeho odjezdem 28.5.).



RMO doporucuje svolat pracovni skupinu a pred jedndanim ZMO svolat pracovni seminar se

zastupiteli, a to predbézné dne 26.5.2022 od 15:00, za ucasti Petra Konecného a pracovni skupinu

v predbézné stanoveném terminu 19.5.2022.

6. HARMONOGRAM:

Dle vyse uvedenych termin( rady (9.5. a 23.5.) a fadného ZMO (6.6.) Ize po radném ZMO, v pripadé,
Ze bude odsouhlasen komplexni materidl pro prevody, prfipravit pro nejblizSi RMO po obdrZeni

cenové studie GT zdméry ke zvefejnéni a nasledné schvalovani majetkopravnich prevodd pak

pfipravit na RMO a mimoradné ZMO (optimalné na konci ¢ervna nebo do pulky ¢ervence).

V mezidobi je nutné kromé vyse uvedeného pripravovat podklady pro zaméry na zbylé domy (kromé
prvnich 4 dom{) a pripravit vSe tak, aby se pfevedlo do konce zafi co nejvice bytd, resp. uzavrelo co
nejvice Kupnich a budoucich kupnich smluv.



